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REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”

im. Franciszka HELINSKIEGO

/tekst jednolity — wg stanu prawnego na dzien 14. 02. 2023r./



§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowi:

- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1994r. - Prawo spoéldzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
648 z pézn. zm./,

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. z

2021 r., poz. 1208./,
- ustawa o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku /tekst jednolity Dz. U. z 2021

r., poz. 1048/,
- ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci /tekst jednolity Dz. U. 2021 r., poz. 217
z pbzn. zm./,
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane / tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
z p6zn. zm./, '
- statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka

HELINSKIEGO”.

§2

Spé’ldzielnja Mieszkaniowa , TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO” zwana dalej "Spoltdzielnig" tworzy fundusz remontowy, przeznaczony na
finansowanie remontéw zasobéw mieszkaniowych.

§3

1. Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

1/ finansowanie kosztow remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych,

2/ usuwanie wad technicznych,

3/ inne wydatki, zwigzane z potrzebami remontowymi poszczegélnych nieruchomosei.

2. Do robo6t finansowanych z funduszu remontowego zalicza si¢ w szczegdlnosei:

1/ remont i modernizacj¢ fundament6w tacznie z izolacjami, obejmujace:

a/ przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne czgsci wspolne budynkéw,

b/ osuszanie fundamentow,

2/ remont lub modemizacje elementéw konstrukcyjnych budynkow lub ich czgsci,
dotyczace:

a/ konstrukcji stropow,

b/ konstrukcji $cian nos$nych i zewngtrznych,

¢/ konstrukcji i pokrycia dachu,

d/ ocieplenia stropdw i stropodachow,

e/ kanalow spalinowych i wentylacyjnych,

f/ pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciggow,
schodow, zadaszen, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochlonnych, elementow
konstrukcyjnych balkonéw i loggii,

3/ remont lub modernizacje elewacji budynku, obejmujace:

a/ tynki i oktadziny zewnetrzne,

b/ malowanie elewacji,

¢/ ocieplenie $cian budynku,

d/ obrébki blacharskie.

4/ wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych do pomieszczefh wspdlnego
uzytku /klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
techniczne, itp./,

5/ naprawe lub wymiane stolarki okiennej wewngtrz lokali, w przypadku wad powstatych
nie z winy uzytkownika oraz dofinansowanie jej wedtug zasad okreslonych w uchwale
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6/ remont, modernizacj¢, wymiang instalacji lub wykonanie nowych instalacji w budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji w czesciach wspdlnych dotyczacych:
a/ instalacji wod.- kan. i centralnego ogrzewania,
b/ instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
¢/ instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
d/ instalacji domofonowych 1 alarmowych wraz ze stuchawkami w lokalach,
e/ przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
7/ remont instalacji gazowych,
8/ remont cze¢sci wspolnych budynkow, w tym malowanie /ciggéw komunikacyjnych,
klatek schodowych, piwnic, strychow/,
9/ remont, modernizacja dzZwigdw,
10/ remont, modernizacja chodnikéw i miejsc postojowych w granicach nieruchomosei,
11/ naprawa lub wymiana skrzynek pocztowych.
3. Za wydatki na remont i modernizacj¢ budynku mieszkalnego uwaza si¢ wydatki ponoszone
na:
1/ zakup materiatéw i urzadzen,
2/ zakup ustug obejmujacych:
a/ wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
b/ transport materiatow i urzadzen,
¢/ wykonawstwo robdt,
3/ najem sprze¢tu budowlanego,
4/ oplaty administracyjne 1 inne oplaty wynikajace z odr¢gbnych przepiséw, w zwiazku z
robotami okreslonymi w ust. 1.
4. Z funduszu remontowego nie sg finansowane naprawy i remonty, ktore obciazajg
uzytkownikow lokali zgodnie z §176 statutu.

§4

1. Fundusz remontowy powstaje z odpiséw wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w postaci
przedplat miesigcznych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw spéldzielni, whascicieli
lokali niebedgcych czlonkami spéldzielni oraz oséb niebedacych czlonkami spéldzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

3. Fundusz remontowy moze by¢ zasilany:

- srodkami finansowymi pochodzacymi z pozyczek bankowych i kredytow,

- §rodkami z uzyskanej nadwyzki bilansowej, zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

- $rodkami finansowymi pochodzacymi z dodatkowych $wiadczen, zadeklarowanych przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych danej nieruchomosci z przeznaczeniem na okreslony
cel lub przedmiot remontu.

§5

1. Podstawe naliczania optat na fundusz remontowy stanowi powierzchnia uzytkowa
wszystkich lokali mieszkalnych. W rozumieniu niniejszego regulaminu jest to
powierzchnia wynikajgca z tresci prawomocnej uchwaty Zarzadu, okreslajacej przedmiot
odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci, wedlug ktorej zostaty okreslone udziaty
wiascicieli samodzielnych lokali w czgsci wspolnej nieruchomosci, a w odniesieniu do
nieruchomosci dla ktérych brak takiej uchwaly jest to powierzchnia okreslona w
przydziale lokalu mieszkalnego, umowach o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, a takze umowach najmu lokalu.

2. Wysokos¢ stawki miesigcznej odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w
zh/m2 powierzchni uzytkowej lokalu.



§6

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje¢ i rozliczenie wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja oraz rozliczenie wplywow i1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci uwzgledniajg wszystkie wplywy i

wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
§7

7Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci odpowiada kazdy wiaseiciel lokalu w czesci
odpowiadajacej jego udzialowi w tej nieruchomosci.

§8
Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodza na rok nast¢pny
jako bilans otwarcia tego funduszu.
§9
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc

obowiazujaca  ,Regulamin  funduszu  remontowego  Spoldzielni  Mieszkaniowej
»TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO w Lodzi” zatwierdzony

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 11/13 z dnia 19. 02 .2013 r..
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