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Larzad Spoldzielni Mieszkaniowej , TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO w Lodzi, na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy — Prawo Spéldzielcze z
dnia 16 wrzesnia 1982r. / /tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 275 z pozn. zm./, sklada

Walnemu Zgromadzeniu czlonkow Spoldzielni niniejsze sprawozdanie z dzialalnoSci
Spoéldzielni w 2020r..

I. INFORMACJA OGOLNA

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO w okresie sprawozdawczym prowadzil dzialalnos¢ w nastepujacym skladzie
osobowym:

1. Od dnia 01. 01. 2020r. do dnia 31. 01. 2020r.:

- Magdalena JERUZAL - Prezes Zarzadu,

- Anna WASIEWICZ - Z- ca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy.

Zarzad w okresie sprawozdawczym realizowal zadania okreslone w rocznym planie
finansowym Spotdzielni na 2020r.. Na koniec okresu sprawozdawczego, dzialalnos¢
Spoldzielni po wyksi¢gowania wyniku na nieruchomosciach oraz podatku dochodowego
zamyka si¢ nadwyzka przychodow nad kosztami w wysokosci 357.548,80 zl.

O 1ntensywnosci prac Zarzadu w okresie sprawozdawczym swiadczy 1los¢ odbytych
posiedzen 1 podjetych uchwal. Zarzad odbyl 44 posiedzenia, na ktorych podjal 218
uchwal.

II. ZAGADNIENIA CZ1L.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Na dzien 01. O01. 2020r. Spotdzielma posiadata zarejestrowanych w ,,Rejestrze czionkow
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO
w Lodzi” 2085 czlonkoéw, a na dzien 31. 12. 2020r., ich liczba zmniejszyta si¢ 0 9 0sob 1
wynosita 2076 czionkow.

7. uwagi na fakt, ze Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnosci inwestycyjnej 1 wylgcznie
administruje posiadanymi zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi 1 garazami,
zmiany ilosciowe czionkow Spéidzielni spowodowane byly: zgonami, ustaniem czlonkostwa
w zwigzku z dokonywanymi darowiznami, sprzedazg mieszkan oraz przyjmowaniem w
poczet cztonkow 0sob na podstawie umow darowizny, sprzedazy oraz dziedziczenia.

W zwigzku z wejsciem w zycie przepisOw znowelizowane] ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, wpisano do rejestru czlonkéw n/Spoldzielni osoby, ktére posiadaty
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i nie chcialy by¢ cztonkami n/Spéidzielni, a ktore
uzyskaly cztonkostwo z mocy przepisOw w/w ustawy.

Charakter zmian ilosciowych i jakosciowych wsrod czlonkow Spoéldzielni w okresie
sprawozdawczym, ilustruja nastepujgce dane:

1. Stan cztonkoéw Spoldzielni na dzien 01.01.2020r. — 2085.
2. Stan czlonkéw Spoéldzielni na dzien 31.12.2020r. — 2076 przy czym:
1/ ubyto ogdtem — 126 cztonkdé6w, w tym z tytulu:
- Zgonu - 24,
- umowy sprzedazy spoéldzielczego
wlasnosciowego lokalu mieszkalnego - 57,
- umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego
o statusie odrebnej wlasnosci -13,
- umowy darowizny spoidzielczego
wlasnosciowego lokalu mieszkalnego - 11,
- umowy darowizny lokalu mieszkalnego
o statusie odrebnej wlasnosci - 2,
- umowy o dzial majatku wspolnego - 3,
- skreslenie z listy cztonkow w zwigzku z
utworzeniem wspolnoty mieszkaniowej - 15,
- ustanie cztonkowstwa i przekaz. lok. do
Spotdzielni /spotdz. lokatorskie prawo/ - 1,



2/ przybyto ogdtem 117 cztonkow, w tym z tytutu:
- dziedziczenia spotdzielczego

wlasnosciowego lokalu mieszkalnego - 13,
- dziedziczenia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebna wlasnosé - 3,

- umowy sprzedazy spoétdzielczego
wilasnosciowego lokalu mieszkalnego - 68,
- umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego

stanowigcego odrebng wlasnosé - 20,
- umowy darowizny lokalu mieszkalnego

wilasnosciowego - 11,
- umowy darowizny odrebnej wlasnosci - 2.

3. Spoldzielma prowadzi "Rejestr osob - wiascicieli lokali mieszkalnych", ktérzy nie sa
czionkami n/Spoéldzielni, a uzyskali lokal mieszkalny o statusie odrebnej wilasnosci w
zwigzku z zakupem, darowizna, spadkobraniem. Zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w/w wlasciciele mogg przyja¢ sie w poczet cztonkdéw

n/Spotdzieln1 po zlozeniu deklaracji czlonkowskiej. Na dzien 31. 12. 2020r. bylo

zarejestrowanych w w/w rejestrze 10 osob.

I11. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan zasobow.

Na dzien 31. 12. 2020r. stan zasobow mieszkaniowych byl nastepujacy:

1/ ogolna liczba budynkow - 37,
w tym:
- budynki mieszkalne - 34,
- budynki niemieszkalne - 3,
2/ lokale mieszkalne - 1856,
w tym:
- odrebna wiasnosc - 716,
- wlasnosciowe - L7
- lokatorskie - 33
- wlasnos¢ Spotdzielni /w najmie/ - 6,
3/ lokale uzytkowe - 121,
w tym:
- wynajete na umowe najmu - 118,
- wlasnosciowe lokale uzytkowe - 2,
- odrebna wiasnos¢ - 1,
4/ garaze / w 5 zespotach garazowych/
w tym:
- garaze samochodowe - 48,
- boks garazowy - motocyklowy - 1,
ogbdlem - 49,
w tym:
- wlasnosciowe garaze i1 boks garaz. - 33,

- garaze stanowigce odrebng wlasnos¢ - 16.
5/ powierzchnia lokali ogétem - 84.182,29m2,

w tym:
- lokale mieszkalne - 78.028,1m?2,
- lokale uzytkowe - 5.443,77m2,

- garaze - 710.42m2,
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6/ Al. KoSciuszki 117 - od dnia 01. 08. 2020r. powotana zostal wspélnota mieszkaniowa i

na podstawie protokdtu zdawczo-odbiorczego z dnia 31. 07. 2020r., zarzad
nieruchomoscig wspoing przy al. Kosciuszki 117 w Lodzi zostal przekazany przez

Spotdzielnie Mieszkaniowa im. Franciszka HELINSKIEGO, Zarzadowi Wspoinoty
Mieszkaniowej przedmiotowej nieruchomosci.

2. Ustanawianie odrebnej wlasnos$ci lokali.

W okresie sprawozdawczym kontynuowano proces uwlaszczania cztonkow Spoldzielni.
W budynkach stojacych na gruncie bedacym wiasnoscia Spétdzielni, wszyscy czlonkowie
ktorzy ztozyli wnioski i nie bylo zadnych przeszkdd formalnych, uzyskali prawo odrebnej
wlasnosci do lokali mieszkalnych.

W 2020r. zawarto 7 umOw na ustanowienie odrebnego prawa wiasnosci z osobami
posiadajgcymi spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i 4 umowy z
osobami posiadajgcymi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Stan spraw terenowo-prawnych bedacych w toku jest nastepujacy:

1/ ul. Niemcewicza 14 w Lodzi - Zarzad podjat dzialania majgce na celu nabycie terenu na
wilasnos¢, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2018r., o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe tych
gruntow /Dz. U. z 2018r. poz. 1716 z p6zn. zm./. Dokonano zgloszenia do Urzedu
Miasta Lodzi o uiszczeniu jednorazowqej oplaty za przeksztalcenie wlasnosci
gruntow /dzialka 444/3/. Zarzad oczekuje na zaswiadczenie z UM lodzi, na podstawie
ktorego mozna bedzie dokona¢ wykreslenia roszczenia z dziatu 111 KW,

3/ ul. Paderewskiego 26 w Lodzi - Zarzad podjat dziatania majace na celu nabycie terenu
na wilasnos¢, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe tych
gruntow /Dz. U. z 2018r. poz. 1716 z pdézn. zm./. Dokonano zgloszenia do Urzedu

Miasta t.odzi o uiszczeniu jednorazowqej oplaty za przeksztalcenie wiasnosci
gruntow /dziatki: 526/30, 526/31, 526/32, 526/33, 526/34/,

3/ ul. Paderewskiego 43/45 w Lodzi — Zarzad zlozyl do Sadu Rejonowego dla t.odzi-
Widzewa Il Wydzial Cywilny wniosek, o zasiedzenie wlasnosci nieruchomosci przy ul.
Paderewskiego 43/45 w dniu 31. 07. 2020r. dziatki nr 225 o pow. 615m2, sprawa dzalki
nr 228 o pow. 125m2 jest w toku. Obecnie z 7 dzialek, 5 zostato juz zasiedzone.

IV. ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH I CZYNSZOWYCH

Na dzien 31. 12. 2020r. zadluzenia uzytkownikow lokali mieszkalnych z tytulu opfat
eksploatacyjnych wynosit 910.816,59 zt i byt wyzszy w poréwnaniu do 2019r., 0 96.284,30 zi,
co stanow1 111,82% wzrost.

Zadtuzenia czynszowe najemcow lokali uzytkowych wynosily ogétem kwote 41.703,94zt
i byly wyzsze w poréwnaniu do 2019r., 0 4.605,43 zl, co stanow1 112,4% wzrost.

W zakresie windykacji zadluzen, Zarzadowi wsparcia udzielala Rada Nadzorcza, poprzez
dzialania Komisji Spoleczno-Windykacyjnej RN, ktdra przeprowadzala okresowo rozmowy z
zadtuzonymi uzytkownikami lokali mieszkalnych.

Zarzad majac swiadomo$¢ faktu, ze w miejsce osob, ktore splacity zadtuzenie, pojawiajg
sie inni dluznicy, nie ustaje w dzialaniach majgcych na celu zatrzymanie tego procesu,
podejmujgc nast¢pujgce dziatania:

1/ state monitorowanie stanu zaleglo$ci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2/ wystanie monitéow do uzytkownikow lokali mieszkalnych i najemcéw lokali uzytkowych,
zalegajacych z oplatami,

3/ wzywanie zadluizonych oséb na posiedzenia Komisji Windykacyjnej RN w celu
przeprowadzenia mediacji i ustalenia sposobu splaty zadtuzenia,

4/ biezagca wspdlpraca z komornikami celem skutecznej egzekucji zasgdzonych kwot
naleznos$ci na podstawie wydanych postanowien Sadu.
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Na dzien 31. 12. 2020r. toczyly si¢ 52 sprawy z powodztwa Spoldzielni, o zaplate

naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych na kwote 275.550,- zl.

V. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH I WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH NA WALNYM ZGROMADZENIU

Zgodnie z art. 93 §1b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze, Zarzad
informuje, ze wnioski 1 zalecenia zawarte w liscie polustracyjnym z przeprowadzonej przez
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w 2018r. lustracji ktore, zgodnie z
art. 93 §4 ustawy - Prawo spdldzielcze, byly przedstawione Walnemu Zgromadzeniu i przyjete
do realizacji uchwalg Nr 70 Walnego Zgromadzenia z dnia 19. 06. 2018r., zostaly
zrealizowane.

Zgodnie z art. 94 §1b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spoétdzielcze, Zarzad
przestal do Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie,
pisemng informacje, dotyczgcg realizacji w/w wnioskéw /pismo z dnia 30. 12. 2020r./.

lZarzad 1nformuje, ze w okresie sprawozdawczym nie zostalo zwolane Walne
Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni w zwigzku ze stanem zagrozenia epidemicznego COVID
19.

W zwigzku z nowelizacjg przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. 2020r., poz. 1465 z po6zn. zm./ 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wilasnosci lokali /tekst jednolity Dz. U. 2019r. poz. 737, 1309, 1469/ oraz
§175ust. Ipkt 5, §176 statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HELINSKIEGO, Zarzad okreslit nowe zasady dofinansowania wymiany
stolarki okiennej wykonanej na koszt uzytkownikéw lokali zlokalizowanych w budynkach
administrowanych przez n/Spoétdzielnic zawarte w uchwale nr 64/20/7. z dnia 11. 03. 2020r..

Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej nastepuje w ramach srodkow finansowych
okreslonych w rocznym planie remontéw Spoldzielni Mieszkaniowe; ,, TOWARZYSTWO
LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza i moze
by¢ przyznawane jedynie uzytkownikom lokali mieszkalnych 1 lokali uzytkowych
stanowigcych wilasno$¢ Spoéldzielni Mieszkaniowe) ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO z wylaczeniem wiascicieli lokali mieszkalnych stanowiacych ich
odrebng wlasnosc.

W zwiazku z koniecznos$cia ewidencjonowania oraz rozliczania kosztow dostawy wody 1
odprowadzania $ciekOw odrebnie dla kazdego budynku oraz dgzenia do zbilansowania
kosztow z placonymi przez uzytkownikow lokali mieszkalnych zaliczkowo miesigcznymi
oplatami z w/w tytulu, Zarzad podjat w okresie sprawozdawczym intensywne dziatania
majace na celu zamontowanie we wszystkich lokalach wodomierzy oraz usunigcie przyczyn
niebilansowania sie ilosci zuzyte] wody, tj. réoznicy wynikajacej ze wskazania wodomierza
glownego w budynku oraz sumy wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikow lokali
danego budynku.

W wyniku intensywnych dzialan Zarzadu, nastgpil znaczacy wzrost ilosci 0s6b
korzystajacych z mozliwo$ci montazu wodomierzy na koszt Spoéidzielni 1 ich zwrotu w
miesiecznych ratach. Zarzad w biezgcym roku, bedzie nadal prowadzil intensywne dziatania
majace na celu minimalizacje ilosci niezbilansowanej wody w budynkach administrowanych
przez n/Spotdzielnie.




VI. WYKONANIE PLANU REMONTOW ZA ROK 2020

Adres

L.p.  Rodzajrobot Wartos¢ Wartosé
planowana e
BUDOWLANE _
| | Paderewskiego 26 Remont balkonéw 33 szt 125.400 125.400,00
> | Strycharska 14/18 I 44 szt 167.200 167.199,99
3 | Lowicka 10B o 30 szt 114.000 109.581,18
4 | Niemcewicza 5/7 -, - 30 szt 114.000 104.538.71
5 |Leczycka 22A 5 o B 30 szt 114.000 109.581,18
6 | Gdanska 123 B Remont dachu + kominy i obrobki 80.000 65.206,79
blacharskie
7 | Paderewskiego 26 Remont dachu+ kominy, obrdbki 332.500 215*544,_45 !
blacharskie i1 nasady kominowe 12.576.00
8 | Przedzalniana 1/3 Naprawa kominow 21.000 20.867,58
O | Paderewskiego 26 Wymiana drzwi do klatek schodowych 32.500 44.074,80
11 | Zeromskiego -Gdanska Montaz nowych pergoli 2 szt 20.000 nie wykonano
14 | Paderewskiego 43/45 Montaz nasad kominowych 42.200 24.408,00
Razem 1.162.800,- 1.058.978,71
i ELEKTRYCZNE
1 Niemcewicza 4/8 Wymiana instalacji oswietleniowej w 13.000.- 12.499,92
piwnicach
2 | Niemcewicza 5/7 Wﬂ.i}}_,'r-niana instalacji oswietleniowej w 8.000,- | 7.500,00
piwnicach | | I
3 | Szymonowicza 10 Wymiana instalacji o$wietleniowej w 5.500,- 5.499.36
piwnicach
4 Niemcewicza 17 Wymiana instalacji o$wietleniowej w 10.000,- 10.000,00
piwnicach
| Razem 36.500,- 35.499,28
INSTALACYJNE
_1‘ ! Leczycka 22B Likwidacja bojlerow, 100.000 mé wykonano
| montaz inst.ciepte] wody
| modernizacja wezla C.O. 70.000 nie wykonano
2 Prz?@szewskiega 84 Likwidacja bojlerow, montaz 70.000 | nie wykonano
inst.C.W.
modernizacja wezla C.O. 60.000 nie wykonano
3 Lcu“i_c;t_m-'ska 17 Wymiana zaworow podpionowych I 22.000 22.893,88
Razem 322.000,- 22.803,88
| P_?znstale roboty __
1 | Cala Spotdzielnia Roboty awaryjne 141.700 124.796,,!_0 o
—i | .ﬂ-Paderewskiegn 26 Wymiana kabiny dzwigu 70.000 68.022,72
3 | Cala Spéldzielnia Doﬁnané_n;;fanie do okien 15.000 - “4.276,00
Razem 226.700,- 197.094,82
OGOLEM © 1.748.000- | 1.314.466,69
1 . i — . .
| ZARZAD pREZES ZA F};ﬁﬂ“

B 7 al
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