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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowi:

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne /tekst jednolity Dz. U. z 2019,
poz. 755 z p6zn. zm./,

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U.
z 2018r., poz. 845 z p6zn. zm./,

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali /tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz.
737 z p6zn. zm./,

- statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO”.

§2

»Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzewanie wody w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO
LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO” okresla zasady rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej,
doprowadzonej do zasobow mieszkaniowych administrowanych przez Spoétdzielni¢
Mieszkaniowg ,, JOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO”.

§3

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg:

1/ wezel cieplny - potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zamiany rodzajow
lub parametrow nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych,

2/ grupowy wezel cieplny - wezet cieplny z ktérym sg polaczone instalacje odbiorcze
obstugujace wigcej niz jeden budynek,

3/ powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, itp.. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ roOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane. Nie
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: loggii, antresol 1 piwnic,

4/ powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem antresol, balkonow,
loggii. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez
meble wbudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen
stuzacych kilku uzytkownikom, np. wspdlny korytarz, wspolne urzadzenie sanitarne,
dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych poszczegélnych lokali.

5/ cieplo - energia cieplna w wodzie gorgcej, parze lub innych nosnikach,

6/ wspotczynniki wyrownawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie - s3 to wspotczynniki
wynikajace migdzy innymi z potozenia lokalu w bryle budynku.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPELA
§4

1. Koszty dostawy ciepta do budynkow sa to wytacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢
w zwigzku z oplatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom ciepla.
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. Do kosztow dostawy ciepta nie moga by¢ =zaliczane koszty utrzymania wewngtrznych

instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weztéw cieplnych eksploatowanych przez
Spoétdzielnie we wiasnym zakresie. Koszty te zaliczane sg do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
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§5

. Jednostka organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta jest budynek.
. Fizyczng jednostka rozliczania kosztow dostawy ciepla jest w odniesieniu do:

1/ kosztéw stalych zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i podgrzewaniem wody - m2
powierzchni uzytkowej,

2/ kosztow centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych - m2 powierzchni
uzytkowej, przy zastosowaniu wspotczynnikow wyrdwnawczych,

3/ stosowane sg nastgpujace wspotczynniki wyrdéwnawcze:

a/ dla poszczegodlnych lokali w budynkach gdzie wystepuja wylacznie lokale mieszkalne
wspotczynnik wyréwnawczy wynosi "1".

b/ dla poszczegdlnych lokali w budynkach gdzie wystepuja lokale mieszkalne i uzytkowe,
ale wysokos$¢ wszystkich lokali jest taka sama lub rdznica wysokosci lokali
uzytkowych w stosunku do mieszkalnych nie przekracza 10%, wspotczynnik
wyréwnawczy wynosi "1",

¢/ gdy rdéznica wysokosci lokali uzytkowych 1 mieszkalnych w poszczegdlnych
budynkach jest powyzej 10%, wspoiczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych
budynkéw 1 lokali okre§la Zarzad Spoéldzielni. Wspotczynniki wyrdwnawcze
zatwierdza Rada Nadzorcza.

4/ rozliczania kosztow podgrzewania wody - m3 zuzytej wody uzytkowej lub ilo$¢ 0sob.

§6

. Ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla

kazdego budynku z podziatem na optaty state i optaty zmienne.

. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja:

1/ optaty state, na ktore sktadaja si¢ koszty: mocy zamowione] okre§lonej w megawatach
/MW/, ustug przesytowych, no$nika ciepta,

2/ optaty zmienne, na ktére sktadaja sie koszty ustug przesytowych i zuzytej energii cieplne;j
mierzone] w gigadzulach /GJ/ w weztach cieplnych budynkow.

. W przypadku grupowego wezta cieplnego, z ktorym polaczone sg instalacje odbiorcze kilku

budynkow, koszty ewidencjonowane sg na dany wezet.

. W przypadku gdy miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do

rozliczen z dostawcg ciepta jest wspdlne dla dwoch lub wiecej budynkéw /grupowy wezet
cieplny/, Spotdzielnia jest obowigzana wyposazy¢ powyzsze budynki w uktady pomiarowo
- rozliczeniowe, w celu rozliczania kosztow zakupu ciepta na poszczegdlne budynki. Do
czasu wyposazenia poszczegélnych budynkow w w/w urzadzenia, koszty zakupu ciepta
rozlicza si¢ tacznie dla zespolu budynkow zasilanych ze wspolnego wezta cieplnego.

. Koszty zmienne budynkow zasilanych z grupowego wezla cieplnego, wyposazonych w

liczniki ciepta dla celow centralnego ogrzewania ustala si¢ w ten sposob, ze koszty zmienne
ogrzewania kazdego budynku powigksza si¢ o koszt r6znicy wskazan GJ licznika gtownego
centralnego ogrzewania, a sumg wskazan licznikow zamontowanych w poszczegdlnych
budynkach. Roéznice ta rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia GJ w poszczegodlnych
budynkach.

§7

1. Ilo$¢ ciepta dostarczonego na potrzeby:

1/ ogrzewania - okresla si¢ na podstawie wskazan licznika ciepta zainstalowanego w obiegu
centralnego ogrzewania w we¢zle cieplnym,



2/ rozliczenia dokonuje si¢ z podziatem na lokale mieszkalne 1 uzytkowe, zgodnie ze
wspotczynnikami wyréwnawczymi, o ktorych mowa w §5ust. 2pkt 3.

3/ podgrzewania wody uzytkowej - okresla si¢ jako roznice pomigdzy wskazaniem licznika
glownego, a wskazaniem licznika ciepta zainstalowanego w obiegu centralnego
ogrzewania.

2. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby Spoétdzielni obcigzajg koszty
dziatalno$ci na potrzeby ktérych te lokale sg zajmowane.
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§8
Koszty dostawy ciepta do lokali rozliczane sg za okres 12 miesigcy roku kalendarzowego.

III. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA PRZEZNACZONEGO NA
CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

§9

1. Wymiar oplat za ciepto dostarczane do budynku na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzewania wody uzytkowej jest dokonywany w rozbiciu na:
1/ optata stala za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej,
2/ optata zmienna za ilo$¢:
a/ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
b/ ciepta dostarczonego na cele podgrzewania wody uzytkowe;.

2. Optate stalg rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

3. Oplate zmienng rozlicza sig:

1/w odniesieniu do centralnego ogrzewania - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrownawczych, okreslonych w §5ust. 2pkt
3,

2/ w odniesieniu do cieptej wody:
a/ w lokalach z wodomierzami - wedtug wskazan wodomierzy,
b/ w lokalach bez wodomierzy - wedtug iloSci osob.

4. Jezeli dla rozliczenia kosztow podgrzewania wody uzytkowej fizyczng jednostka rozliczen
jest liczba os6b, przyjmuje si¢ ilo$¢ o0so6b zameldowanych /zamieszkujacych/ w
poszczeg6lnych lokalach na pobyt staly i czasowy oraz osoby przebywajace w lokalu
powyzej 30 dni, zgodnie z pisemnym o$wiadczeniem ztozonym przez uzytkownika lokalu.

5. Przy braku zamontowanego wodomierza nalezy przyjmowaé zuzycie ryczattowe w
wymiarze miesigcznym. Wysokos$¢ miesigcznego ryczattowego zuzycia podgrzanej wody w
m3/osobe ustala Rada Nadzorcza.

6. W przypadku zainstalowania wodomierza w trakcie roku kalendarzowego, rozliczenie
wedhlug wskazan wodomierza wykonuje si¢ od nastgpnego miesigca po jego zainstalowaniu,
a za okres poprzedzajacy wedtug ryczattu.

7. Uszkodzenie mechaniczne wodomierza lub zerwanie plomby na nim, brak aktualnej
legalizacji, dwukrotne nie udostepnienie lokalu w celu dokonania odczytu stanu
wodomierzy, skutkuje rozliczeniem ryczattowym za caty okres rozliczeniowy.

§10

1. Optaty za dostawe ciepta sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta
oraz $redniej ilo$ci ciepta dostarczonego do budynku obliczonej z ostatnich trzech okreséw
rozliczeniowych.

2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne rdéznice w wysokosci kosztow /np. podwyzka cen ciepla/, to
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dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali i
podgrzanie wody. Decyzje o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza.

§11

. Oplaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody pobierane sg przez 12 miesigcy okresu

rozliczeniowego i ptatne sg z gory do dnia 15 kazdego miesigca razem z pozostatymi
optatami za zajmowany lokal.

W razie zwloki w uiszczaniu oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody —
uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych sg zobowigzani zaptaci¢ odsetki.

§12

. Obowiazek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objgcie lokalu nastapito
po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.

. Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.
. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu /zamiana, sprzedaz/ rozliczenia kosztéw energii

cieplej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz kosztow energii cieplnej
przeznaczonej na podgrzanie wody uzytkowej dokonuje si¢ z nabywca lokalu, o czym
Spotdzielnia informuje w zaswiadczeniach wydawanych do kancelarii notarialnych /w
przypadku spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu/ lub w zaswiadczeniach, o
rozliczeniach z tytutu optat eksploatacyjnych.

IV. ZASADY STOSOWANIA BONIFIKAT W OPLATACH ZA CIEPLO

1.

§13

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczane do
ogrzewania lokalu i podgrzewania wody. Bonifikaty dotycza wylacznie ciepta
dostarczonego i nie dotycza optat stalych. Bonifikaty przystuguja jezeli z powodu
wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub zanizonych parametréw ciepla przez
dostawce:

1/ temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych

przepisach i obowigzujacych Polskich Normach,

2/ temperatura podgrzanej wody wodociaggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.

. Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ w przypadku okreslonym w ust. 1pkt 1, za kazda rozpoczeta dobe niedogrzewania w
wysokosci stanowigcej rownowartosc:

a/ jednej trzydziestej optaty miesigcznej za centralne ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowej,

b/ jednej pietnastej oplaty miesiecznej za centralne ogrzewanie, jezeli obniZzenie
temperatury w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;.

2/ w przypadku okreslonym w ust. 1pkt 2, za kazda rozpoczeta dobg, w ktdrej wystapito
zanizenie temperatury cieplej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej rownowartos¢
jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowe;j, jezeli
temperatura wody byta nizsza od 45°C.

§14

Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

Udzielone bonifikaty stanowig zmniejszenie przychodow gospodarki cieplne;.



V. ROZLICZANIE GOSPODARKI CIEPLNEJ
§15

1. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow energii
cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz odrebnie kosztow energii
cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody uzytkowej, sporzadzajac bilans kosztéw i optat.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a naleznymi optatami pobranymi
zaliczkowo podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy Spoétdzielnia, a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali w terminie do konca miesigca lipca nast¢pnego roku.. W przypadku:
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1/ nadwyzki - Spoétdzielnia rozlicza nadwyzke z uzytkownikami lokali wedlug zasad
ustalonych w ust. 4,

2/ niedoboru - uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ roznice przy wnoszeniu
najblizszej miesi¢cznej optaty za uzywanie lokalu.

3. Zarzad Spotdzielni, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze rozliczy¢ niedobor
/nadwyzke/ w inny sposob, ale rozliczenie to musi nastgpi¢ w ciggu szesSciu miesigcy od
zakonczenia rozliczenia kosztéw dostawy ciepla.

4. Nadwyzka moze by¢:

- zaliczona na pokrycie zaleglo$ci w optatach, jezeli takie wystepuja,
- zaliczona na poczet optat eksploatacyjnych za nastepne okresy,
- zwrdcona uzytkownikowi lokalu.

§16

1. Uzytkownik lokalu moze kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci oplat na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa, uzytkownik lokalu ponosi optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spoéidzielni.

2. Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ zadnych nalezno$ci obcigzajacych Spoétdzielnig¢ z
tytutu optat za ciepto, nie moze rowniez uzaleznia¢ terminowego uiszczania w/w optat od
wykonania wobec niego przez Spoldzielni¢ jakichkolwiek zobowigzan oraz nie moze z tego
tytutu samowolnie obniza¢ wysokos$ci optat.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc
obowiazujaca ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i1 podgrzewanie wody uzytkowej w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO” wprowadzony do uzytku
Uchwatg Nr 07/18 Rady Nadzorczej z dnia 13. 02. 2018r. z pdZniejszymi zmianami.

RADA NADZORCZA






