Zatacznik
do Uchwaly Nr 21/19 Rady Nadzorczej
S.M. ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HELINSKIEGO
w Lodzi z dnia 10. 12. 2019r..

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HELINSKIEGO



Spis tresci: str.

I. POSTANOWIENTIA OGOLNE ........cooviiiiiieeeieeeeeeeeseeee et 3

I1. ZASADY GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI ..cccooiiiiiiiiiieieec e 4

I1I. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWY MI ..ottt sttt 4
A. Rozliczenia KOSZtOW €KSPlOAtACTT ...ievuvieeriiieeiiieeiieecie e e 5
B. Rozliczenia kosztow remontOw 1 KONSEIWaCHT .....c.vvvviveiiiiiiiiiiiiiciiese e 6
C. Rozliczenia kosztow dostaw zimnej wody 1 odprowadzania §CieKOW.............c.cceueeenn. 6
D. Rozliczenia kosztow eksploatacji dZwigdw 0SODOWYCh........ccceevviiriieiiiiiiieiieiieiene
E. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.........cccceceeverviiniininninienienncnnen,
F. Rozliczenia kosztow instalacji domofonoéw i innych instalacji ..........ccceeeveeevveneennnennne. 9

IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL ....oovivieeeeeeeeeeee s een s 9
V. ZAKRESY OBOWIAZKOW STRON ......ooiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 10
VI. ZASADY ZASIEDLANIA ORAZ ODBIORU ZWALNIANYCH LOKALI
BEDACYCH PRZEDMIOTEM NAJMU
VIL. ZMIANA UZYTKOWNIKA LOKALU MIESZKALNEGO POSIADAJACEGO
SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU LUB PRAWO
ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowi:

- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spotdzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2018, poz.
1285 z p6zn. zm./,

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. z
2018r., poz. 845 z pdzn. zm./,

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali /tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 737
z pdzn. zm./,

- ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1182 z p6zn. zm./,

- statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO”.

§2

1. ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO” zwany dalej ,, regulaminem GZM” ustala:

1/ zasady prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni,

2/ zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnej oraz kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow
dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
w  Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO”.

§3

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg:

1/ nieruchomos$¢ - w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to dziatka gruntowa zabudowana
budynkiem, budynkami, garazami lub dziatka niezabudowana dla ktorej jest zalozona jedna
ksigga wieczysta,

2/ lokal mieszkalny - zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali, samodzielnym lokalem
mieszkalnym jest wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne,

3/ lokal uzytkowy - samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne,

4/ powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczania kosztow i naliczania
oplat - w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to powierzchnia uzytkowa lokalu
wynikajaca z tre$ci prawomocnej uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot odr¢bnej
wlasnosci lokali w danej nieruchomosci, a w odniesieniu do nieruchomosci dla ktorych brak
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takiej uchwaty jest to powierzchnia okreslona w przydziale lokalu mieszkalnego, umowach
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, a takze umowach najmu lokalu,

5/ cze$¢ wspolna nieruchomosci - stanowig grunt oraz te cze$ci budynku i urzadzen, ktore nie
stuza wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz stanowig wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli. Do czg$ci wspolnej nieruchomosci zalicza si¢ pralnie, suszarnie,
klatki schodowe, korytarze, piwnice, elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki,
zielen, pomieszczenia weztow cieplnych, pomieszczenia gospodarcze, fundamenty, mury,
dachy, dzwigi,

6/ udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej - jest to udziat
okreslony w prawomocnej uchwale Zarzadu, w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali w danej nieruchomosci, odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

7/ pozytki - przychody z czeSci wspolnej nieruchomoscei, a w szczegdlnosci z tytutu umow
najmu, dzierzawy, reklamy, itp.,

8/ mienie spoldzielni - stanowig wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to prawa odrgbnej wlasnosci przystugujacego
cztonkom spodtdzielni 1 wlascicielom lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni,

9/ uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumiec:

- cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu /wlasnosciowe
lub lokatorskie/ lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

- osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktora posiada prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu,

- najemce lokalu,

- osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

10/ oplata za uzywanie lokalu - sg to nalezno$ci na pokrycie kosztow eksploatacji
nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, kosztow dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, koszty wymiany wodomierzy, konserwacji domofonow oraz koszty centralnego
ogrzewania 1 dostawy ciepta do podgrzania wody, wywoz nieczystosci statych /Smieci/ i
dzwigow.

1. ZASADY GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI
§4

1. Spoéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!

lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktéorych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiladcicieli na podstawie umowy zawartej ze wspodlnota mieszkaniowa lub
wlascicielem /wspotwlascicielem/.

§5

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1/ eksploatacje 1 utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2/ eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomos$ci wspdlnych,
3/ eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4/ eksploatacje 1 utrzymanie garazy,
5/ dziatalnos$¢ spoteczng, kulturalna i o§wiatowa,
6/ remonty zasoboéw Spotdzielni.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI



MIESZKANIOWYMI
§6

1. Do kosztéw bezposrednich zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu zalicza si¢:

1/ koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

2/ koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

3/ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4/ koszty konserwacji instalacji domofonow,

5/ optaty za wieczyste uzytkowanie oraz podatki od nieruchomosci dotyczace danego lokalu,
o ile ten nie stanowi przedmiotu odrebnej wiasnosci,

6/ koszty legalizacji i wymiany wodomierzy,

7/ koszty okresowych przegladow instalacji elektrycznych, gazowych i wentylacyjnych.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem czg¢sci wspdlnych nieruchomosci

zalicza sig:

1/ koszty konserwacji instalacji wod.-kan., "c.0." i c.w.", gazowej. elektrycznej, pogotowia
technicznego, przegladow technicznych, ustug kominiarskich,

3/ koszty utrzymania czysto$ci, dezynfekcji, deratyzacji, itp,

4/ koszty utrzymania terenéw zielonych,

5/ koszty ubezpieczenia,

6/ koszty konserwacji i napraw urzadzen w czesci wspodlnej nieruchomosci - hydrofornie,
$mietniki, wezly cieplne i inne,

7/ koszty eksploatacji i remontow dzwigdw osobowych.

3. Do kosztéw administracji 1 zarzadu ogdlnego Spotdzielni zalicza sig:

1/ koszty osobowe,

2/ wydatki administracyjne,

3/ ustugi informatyczne,

4/ optaty bankowe 1 pocztowe,

4/ koszty dziatalno$ci organow Spotdzielni,

5/ inne koszty zwigzane bezposrednio z administrowaniem zasobami mieszkaniowymi i
obstuga mieszkancow.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie

5.

6.

7.

dla poszczego6lnych nieruchomosci.
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza
oraz postanowienia niniejszego regulaminu. W przypadku, gdy po uchwaleniu planu
finansowo-gospodarczego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek
optat za uzywanie lokali. Zmiana planu finansowo-gospodarczego wymaga uchwaty Rady

Nadzorczej.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Réznica migdzy faktycznie poniesionymi
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo pobranymi optatami od
uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego, po uwzglednieniu decyzji Walnego
Zgromadzenia o podziale nadwyzki bilansowej za dany rok.

Zasada okreslona w ust. 6 nie dotyczy kosztow zwigzanych z dostawa wody 1
odprowadzaniem S$ciekoOw oraz dostawg ciepla. Roznice z tego tytulu sa rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

§7
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1. Jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest nieruchomosc,
w przypadku kosztow dostaw wody i odprowadzania §ciekéw jednostka organizacyjna
rozliczenia kosztow jest budynek wyposazony w wodomierz giowny.
2. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, udziat wiasciciela
lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej, wskazania urzadzen pomiarowych.

A. Rozliczenia kosztow eksploatacji

§8

1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji ktorych nie da si¢ bezposrednio przypisa¢ do okreslonej nieruchomosci
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni.

3. Koszty eksploatacji nieruchomosci, rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
poszczegblnych lokali.

§9

1. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Nie rozlicza si¢ kosztow eksploatacji na lokale i pomieszczenia ogélnego uzytku, tj.:
pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow, lokale wygospodarowane z pomieszczen
niemieszkalnych i przeznaczone na dzialalnos$¢ spoteczno - wychowawcza oraz
pomieszczenia wlasne administracji.

3. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji jest §redni
koszt w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej lokali.

4. Sredni koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na 1m2 powierzchni uzytkowej ustala
si¢ w drodze podzielenia kosztow przez powierzchni¢ uzytkowa lokali.

§10

1. Koszty podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie rozliczane sa na
powierzchni¢ uzytkowg lokali w nieruchomosci odrebnie za lokale mieszkalne 1 uzytkowe z
wylaczeniem powierzchni lokali wyodrebnionych.

2. Garaze obcigza si¢ kosztami podatku od nieruchomosci i podatku gruntowego, odpowiednio
do ich powierzchni z wytaczeniem powierzchni garazy wyodrebnionych

B. Rozliczenia kosztow remontow
§11

1. Optate eksploatacyjng - odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych bedacy
zrodlem finansowania remontdw nieruchomosci mieszkalnych nalicza si¢ na wszystkie
lokale mieszkalne.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych odpisami na oplate eksploatacyjng -
fundusz remontowy ustalane s3 wg stawek okreslanych przez Rad¢ Nadzorczag w zi/m2
powierzchni uzytkowej lokalu,.

C. Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow
1. Zasady ogolne
§12

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw rozliczane sa przy zastosowaniu
nastepujacych optat i cen:



- optata abonamentowa,

cena za m® wody,

- cena za m? $ciekow.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw sga ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci wielobudynkowych
odrgbnie dla kazdego budynku wyposazonego w wodomierz gtowny.

3. Rozliczenia o ktorych mowa w ust. 2 dokonywane sg raz w roku po zakonczeniu roku
kalendarzowego odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

4. Ogolne zasady zwigzane z wyposazeniem lokali w wodomierze:

4.1. Montowane wodomierze muszg obejmowac wszystkie punkty poboru wody.

4.2. Wszystkie roboty zwigzane z montazem /wymiang/ i legalizacjg wodomierzy muszg by¢
wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje oraz zgodnie z
zalaczong przez producenta instrukcja montazu. Montowane wodomierze muszg
posiada¢ aktualny atest.

4.3. Montaz wodomierzy odbywa si¢ na koszt uzytkownikow lokali. Spotdzielnia moze
kredytowac¢ koszty montazu wodomierzy na podstawie zawartej umowy, dotyczacej
ratalnej sptaty kosztéw montazu przez uzytkownika lokalu.

4.4 Wodomierze legalizuje Spotdzielnia w okresach zgodnych z obowigzujacymi przepisami
pobierajac na ten cel oplate stata w wysokos$ci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza, ktora
uwzglednia rowniez koszt odczytu okresowego oraz koszt ewentualnych napraw.

4.5. Rozliczenia przy uwzglednieniu wyposazenia lokali w wodomierze sg stosowane gdy:

- wszystkie punkty poboru wody s3 opomiarowane,
- wodomierze posiadajg aktualng legalizacje,

- wodomierze posiadajg oryginalne plomby,

- udostepniany jest lokal w celu dokonania odczytu.

4.6. Brak aktualnej legalizacji powoduje, ze od miesigca w ktérym winna by¢ dokonana
legalizacja rozliczenia dokonywane beda wedtug zasad, jak dla lokali gdzie nie ma
urzadzen pomiarowych.

4.7. W przypadku braku plomb /zerwanie, uszkodzenie/ lub zainstalowania punktu
odbiorczego nieopomiarowanego powoduje, ze za caty okres objety rozliczeniem /rok
kalendarzowy/ rozliczenia dokonywane beda wedlug zasad, jak dla lokali nie
posiadajacych wodomierzy.

4.8. W przypadku, gdy dokonanie odczytu jest niemozliwe, zuzycie wody okresla si¢ na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego, natomiast drugie Kkolejne nie
odczytanie wodomierza z winy uzytkownika, powoduje rozliczenie w taki sposob,
jakby lokal byt nieopomiarowany.

2. Lokale mieszkalne - zaliczki i rozliczenia
§13

1. Opflaty zaliczkowe - oplaty za dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekOw wnoszone s3
zaliczkowo przy optatach miesigcznych.

1.1. wysokos$¢ zaliczki miesigcznej dla lokali wyposazonych w wodomierze ustalana jest w
oparciu o Srednie miesigczne zuzycie z poprzedniego okresy rozliczeniowego i
obowigzujacych aktualnie cen. Zmiana wysoko$ci zaliczki moze by¢ dokonana na
whniosek uzytkownika lokalu w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach,

1.2. w lokalach nieopomiarowanych /nie wyposazonych w wodomierze/ ustalony jest ryczatt
w m? na osobe 1 obowigzujacej ceny. Wielko$¢ ryczattu okreslana jest w oparciu o $rednie
zuzycie wody rozliczonej na lokale niecopomiarowane w budynku w poprzednim okresie
rozliczeniowym 1 moze by¢ zroznicowana dla poszczegdlnych budynkéw. Ryczatt na
osobe okreslany jest przez Zarzad Spotdzielni i wymaga akceptacji Rady Nadzorczej,
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1.3. W przypadku opomiarowania /zalozenia wodomierzy/ punktow poboru wody w trakcie
roku, wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie od miesigca nastepujacego po miesigcu
zainstalowania wodomierzy i zatozenia plomb. Wielko$¢ zaliczki po opomiarowaniu
punktéw poboru wody nie powinna by¢ nizsza niz 60% dotychczasowej ogdlnej optaty
ryczaltowe;.

2. Rozliczenie zuzycia - ilo$¢ zuzytej wody przez uzytkownikéw lokali w danym roku na
nieruchomosci /budynku/ pomniejszona o zuzycie wody na cele ogolne /mycie klatek
schodowych i inne/, na potrzeby zwigzane z wykonywanymi remontami oraz ewentualne
straty w wyniku awarii w budynku za wodomierzem gtownym, podlega rozliczeniu na
mieszkancow.

2.1. W budynkach gdzie wszystkie punkty poboru wody w lokalach s3 opomiarowane /peine
opomiarowanie przez caly okres rozliczeniowy - rok/ 1 nie wystapily wypadki, o ktorych
mowa w §12ust. 4 pkt 4.6+4.8, dokonuje si¢ porownania zuzycia wynikajacego z
odczytow wodomierza gtownego, po uwzglednieniu zuzy¢, o ktorych mowa w  §13ust.
2, a wielkos$ciami faktycznych zuzy¢ wynikajacych z odczytow wodomierzy w lokalach,

Zuzycie wg wodomierza gtownego pomniejszone /zuzycie skorygowane /ust. 2/ - zuzycie wody z odczytow
wodomierzy w lokalach = ro6znica zuzycia wody do rozliczenia

a/ jezeli zuzycie wody wynikajace z rozliczenia wodomierza gtdéwnego jest wyzsze niz
suma zuzy¢ z odczytow wodomierzy w lokalach to roznica obcigzeni sg uzytkownicy
lokali. Obcigzenie poszczegdlnych lokali dodatkowa optatg jest proporcjonalne do
faktycznego zuzycia wody:

- pelne rozliczenie réznicy jest wowczas gdy jej wielkos¢ nie przekracza 5% sumy
zuzy¢ wody z odczytow wodomierzy w lokalach,

- roznica powyze] 5% zawieszona jest na okres 6 miesiecy /od daty sporzadzenia
rozliczenia/ w celu dokonania weryfikacji rozliczen. Po weryfikacji nastgpuje
ostateczne rozliczenie.

b/ jezeli suma zuzy¢ z odczytdéw wodomierzy w lokalach jest wyzsza niz zuzycie
wynikajace z wodomierza gldéwnego wowczas dokonywana jest weryfikacja i
rozliczenie roznicy zostaje zawieszone do nastepnego okresu rozliczeniowego.

2.2. W budynkach gdzie zaden punkt poboru wody nie jest opomiarowany:

Zuzycie wg wodomierza gléwnego pomniejszone /zuzycie skorygowane /ust. 2/ - suma ryczaltéw rocznych z
wszystkich lokali = réznica zuzycia wody do rozliczenia

a/ jezeli zuzycie wody wynikajace z rozliczenia wodomierza glownego jest wyzsze od
sumy ryczattOw rocznych z wszystkich lokali to réznica obcigzani sg uzytkownicy
lokali:

- petne rozliczenie ro6znicy jest wowczas gdy nie przekracza 25% rocznego ryczattu na
osobe,

- roznica z rozliczenia powyzej 25% na osobe, zawieszona jest na okres 6 miesiecy
/od daty sporzadzenia rozliczenia/ w celu dokonania weryfikacji rozliczenia. Po
weryfikacji nastgpuje ostateczne rozliczenie.

b/ Jezeli suma rozliczen ryczaltow za dany okres rozliczeniowy jest wyzsza niz zuzycie
wynikajace z rozliczenia wodomierza gtownego, to rdznica /zwrot/ rozliczana jest na
osoby przy uwzglednieniu ilosci miesigcy naliczanego ryczattu.

2.3. W budynkach gdzie wystepuje czesciowe opomiarowanie lokali, tj. gdy cze$¢ lokali w
budynku posiada wodomierze, a czgs¢ lokali nie jest wyposazona w urzadzenia
pomiarowe:
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a/ rozliczenie dla lokali wyposazonych w wodomierze dokonywane jest do wysokos$ci
faktycznego zuzycia w oparciu o odczyty wodomierzy przy uwzglednieniu
przypadkow, o ktorych mowa w §12ust. 4 pkt 4.6+4.8,
b/ rozliczeniu dla lokali nieopomiarowanych podlega cata réznica zuzycia wody
pomiedzy zuzyciem ogdlnym, a zuzyciem rozliczonym na lokale opomiarowane.

Zuzycie wg wskazan wodomierza gldwnego pomniejszone /zuzycie skorygowane /ust. 2/ - zuzycie rozliczone
dla lokali opomiarowanych = zuzycie do rozliczenia na lokale nieopomiarowane

Rozliczenie dokonywane jest wedtug zasad okreslonych w §13ust. 2pkt 2.2.
3. Lokale uzytkowe - zaliczki i rozliczenia
§14

3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow dla lokali uzytkowych sa oddzielnie
wyspecyfikowane na fakturach zakupu 1 podlegaja odrebnemu ewidencjonowaniu.

3.2. Najemcy lokali uzytkowych wyposazonych w wodomierze rozliczani sag w okresach
potrocznych, w oparciu o rzeczywiste zuzycie wody wynikajace z odczytu wodomierzy
za ten okres.

3.3. W przypadku braku aktualnej legalizacji wodomierzy, braku plomb /zerwania,
uszkodzenia/, zainstalowania  punktu odbiorczego nieopomiarowanego,
nieudostgpnienia lokalu w celu dokonania odczytu, najemca obciazony bedzie w
wysokosci 3 krotnosci zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3.4. Najemcy lokali uzytkowych nie wyposazonych w wodomierze obcigzeni sg ryczattem
miesigcznym. W przypadku stwierdzenia wystapienia uszkodzen w instalacji wodne;j,
np. nieszczelnosci, przecieki, najemca obcigzany bedzie za 3 okresy miesigczne
poprzedzajace stwierdzenie uszkodzen 3 krotnoscig ryczattu miesigcznego.

D. Rozliczenia kosztow eksploatacji dzwigow osobowych
§15

1. Za powierzchni¢ lokali obstugiwanych przez dzwigi osobowe uwaza si¢ powierzchni¢
uzytkowg lokali znajdujacych si¢ w budynkach posiadajacych dzwigi osobowe.
2. Do powierzchni obstugiwanych przez dzwigi osobowe nie wlicza si¢ lokali mieszkalnych 1
uzytkowych potozonych na parterach.
§16

1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ w budynkach wyposazonych w dzwigi
osobowe.

2. Podstawg do okreslenia obcigzen kosztami eksploatacji dzwigéw osobowych jest liczba
zamieszkatych osob w lokalu mieszkalnym.

3. Sredni koszt eksploatacji dzwigdéw osobowych, przypadajacy na lokale mieszkalne ustala sie
w drodze podzielenia kwoty kosztow eksploatacji dzwigow przypadajacych na lokale
mieszkalne przez liczbe osob.

4. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji dzwigdéw lokali mieszkalnych na parterach.

E. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

§17



1. Na terenie Lodzi obowigzuje selektywna zbidrka odpadow komunalnych.

2. Miesigczne stawki optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi zbieranymi 1
odbieranymi w sposob selektywny za jednego mieszkanca ustala Rada Miejska w Lodzi w
uchwale.

3. Koszty wywozu odpadéw komunalnychz lokali uzytkowych rozlicza si¢ w pelne;j
wysokosci na najemcow tych lokali.

F. Rozliczenia kosztéw instalacji domofonow i innych instalacji
§18

1. Koszty instalacji i konserwacji domofonow pokrywaja mieszkancy danej nieruchomosci.
2. Optaty za domofony ustala si¢ w oparciu o roczny planowany koszt konserwacji oraz remont
instalacji 1 dzieli przez liczbe odbiorcow.

§19

1. Spétdzielnia moze przyjmowac na swdj majatek powstale rozne instalacje pod warunkiem
wykonania ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami i za zgodg zainteresowanych stron.

2. Jezeli Spoldzielnia nie zawarta umowy z wlascicielem TV kablowej na montaz i eksploatacje
sieci TV kablowej w danym budynku to koszty montazu i eksploatacji instalacji TV
kablowej pokrywajg indywidualnie uzytkownicy /odbiorcy/ na mocy indywidualnych uméw
cywilno prawnych, po uzyskaniu stosownej zgody od Spoétdzielni.

IV. USTALANIE 1 WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§20

1. Uzytkownicy lokali wnosza oplaty na pokrycie ponoszonych przez Spoétdzielni¢ kosztow
okrestonych w §6.

2. Wysoko$¢ optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych ustala si¢ wedlug zasad okreslonych w
niniejszym regulaminie, kalkulowanych na podstawie planu finansowo — gospodarczego
Spotdzielni.

3. Stawki optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, okreslane sg w
umowach najmu.

4. Wysoko$¢ optat za korzystanie z pomieszczen zsypowych, boksow motocyklowych,
dodatkowych komorek i innych pomieszczen okre§la Rada Nadzorcza.

§21

1. Oplata miesigczna za uzywanie lokalu /ustalona w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez powierzchni¢ uzytkowsa lokalu/ podlega zaokragleniu w gore lub w
dot, zgodnie z zasadami rachunkowosci.

2. Naliczanie optaty, w przypadku:

1/ postawienia lokalu do dyspozycji w dniach:
-od 1 do 15 danego miesigca — obowigzuje za caly dany miesiac,
- od 16 do 31 danego miesigca — obowiazuje za 7> danego miesigca.
2/ zwolnienie lokalu w dniach:
-od 1 do 15 danego miesigca — obowiazuje za caty miesigc, w ktorym lokal zostat
zwolniony,
- od 16 do 31 danego miesigca — obowigzuje od potowy nast¢pnego miesigca.



§22

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzaniu sg wnosi¢ oplaty z tytutu uzytkowania
lokali, z géry do dnia 15 kazdego miesigca, a najemcy lokali uzytkowych, zgodnie z
zawartymi umowami.

2. W razie zwloki w uiszczaniu optat z tytulu uzytkowania lokalu — uzytkownicy lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych sg zobowigzani zaptaci¢ odsetki.

3. Najemcy lokali uzytkowych, przed otrzymaniem kluczy do lokali uzytkowych, obowigzani
sg wptaci¢ kaucje w wysokosci trzy miesigcznego czynszu z tytulu najmu danego lokalu.

4. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, najemca moze by¢ zwolniony z optaty kaucji
lub kaucja moze by¢ obnizona. Decyzje w sprawie zwolnienia badz obnizenia kaucji
podejmuje Zarzad.

§23

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest zglosi¢ pisemnie do administracji zmiang ilo$ci os6b
zamieszkujacych w zajmowanym przez niego lokalu mieszkalnym.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego planuje by¢
nieobecnym przez okres rowny lub dluzszy niz dwa miesigce i w lokalu tym nikt przez w/w
okres nie bedzie przebywal, powinien powyzsze zglosi¢ na pisSmie do administracji
Spotdzielni, a po powrocie udokumentowaé fakt pobytu poza miejscem zamieszkania w w/w
okresie. Powyzsze jest podstawa do nie naliczania optat za wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow,
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi i korzystanie z dzwigu.

V. ZAKRESY OBOWIAZKOW STRON
§24

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat. Optata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
§174 statutu Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o
te cze$¢ kosztow, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody. Sg oni rOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych optat.
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1
Optata jest pomniejszana o t¢ czgS¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z
nieruchomosci wspolne;j.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3 1 4

obejmujg w szczego6lnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody/, dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej,
domofonoéw oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktéorych mowa w ust. 3 1 4

ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlne;.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu ustalane

wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoétdzielni pokrywane sg z

przychodow dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1+3 i 5+6, wnosi si¢, co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub nie bgdacego cztonkiem wiasciciela
lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci optat.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa

w ust. 13 1 5+6, co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadoéw 1 nieczystosci ciektych,

Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1+3 i 5+6, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace czionkami Spoéidzielni, ktoérym przyshuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spoéidzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§25

. W ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, Spotdzielnia

jest zobowigzana zapewnic:
1/ w zakresie eksploataciji:
- sprawng obstluge uzytkownikow lokali,
- utrzymanie zasobow 1 przyleglych terenow w nalezytym stanie sanitarnym i
porzadkowym.
2/ w zakresie remontoéw 1 konserwacji:
- utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym,
- sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen w budynkach,
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym infrastruktury osiedlowe;,
- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym, normatywnej
temperatury w administrowanych lokalach,
- w zakresie dostaw cieptej wody — dostarczanie wody o obowigzujacych parametrach,
- w zakresie eksploatacji dzwigdw osobowych — stale funkcjonowanie dzwigow,
- prawidtowe funkcjonowanie instalacji bedacych pod zarzagdem Spoétdzielni,
- prawidlowe funkcjonowanie domofonow bedacych pod zarzadem Spotdzielni.
3/ w zakresie napraw wewnatrz lokali:
- naprawa catej instalacji centralnego ogrzewania,



4.

1

- naprawa wszystkich pionéw instalacji zimnej wody, cieptej wody 1 kanalizacji, tacznie
z zaworem odcinajacym przed wodomierzem,

- naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem,

- naprawa 1 konserwacja urzadzen oraz instalacji elektrycznych, od tablicy gtownej do
zabezpieczen przedlicznikowych,

- drobne naprawy stolarki okiennej, a w przypadku konieczno$ci jej wymiany czesciowe
dofinansowanie jej wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Zakres robot nie zaliczony w niniejszym regulaminie do obowigzkow Spoétdzielni, obcigza

w catosci cztonkdéw Spotdzielni 1 najemcow lokali.

. Naprawy uszkodzen budynkéw oraz urzadzen i instalacji stuzacych do wspdlnego

uzytkowania, powstatych z winy uzytkownika, wykonuje Spotdzielnia obcigzajac kosztami
tego uzytkownika z winy ktérego powstato uszkodzenie.
Za szkody spowodowane przez dzieci odpowiadaja rodzice.

V1. ZASADY ZASIEDLANIA ORAZ ODBIORU ZWALNIANYCH LOKALI

BEDACYCH PRZEDMIOTEM NAJMU

§26

. Podstawa do przekazania lokalu uzytkowego i mieszkalnego jest umowa najmu lokalu.

Przekazania lokalu dokonuje pracownik Spétdzielni, po uprzednim:

1/ sprawdzeniu aktualnej umowy najmu,

2/ sprawdzeniu dowodow wptat wszystkich obowigzujacych opfat,

3/ sporzadzeniu protokétu zdawczo — odbiorczego wyposazenia lokalu i podpisaniu przez
obie strony,

4/ sporzadzanie protokotu z odczytu licznikow: wody, gazu, energii elektrycznej, o ile takie
wystepuja w lokalu.

. Zwalniajacy lokal objety umowa najmu /mieszkalny, uzytkowy/, zobowigzany jest:

1/ przekaza¢ Spoétdzielni lokal w stanie technicznym, okre§lonym w umowie najmu,
2/ usung¢ wszystkie uszkodzenia powstale z winy uzytkownika lokalu.

3. Zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ w peinej wysokos$ci koszty usunietych

uszkodzen powstatych z jego winy, o ile nie usunat ich we wlasnym zakresie.

4. Ocena stanu technicznego zwalnianego lokalu oraz zakres niezbednych prac remontowych,

dokonywany jest przez pracownikow Spotdzielni w obecno$ci zwalniajacego lokal.

VII. ZMIANA UZYTKOWNIKA LOKALU MIESZKALNEGO POSIADAJACEGO

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU LUB PRAWO
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§27

. Zmiana uzytkownika lokalu moze nastapi¢ w wyniku sprzedazy lokalu, darowizny,

spadkobrania.
W przypadku sprzedazy, darowizny, dotychczasowy uzytkownik obowigzany jest
uregulowac biezace optaty i1 jednoczesnie:
- rozliczeniu podlega optata za wodg 1 odbidr $ciekow wedtug wskazan wodomierzy gdy
punkty poboru wody sa opomiarowane,
- przy braku opomiarowania wody, oplacany ryczatt nie podlega rozliczeniu.
W przypadku spadkobrania cato$¢ zobowigzan 1 rozliczen poprzedniego uzytkownika
przejmuje spadkobierca.

. Nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnig naktady poniesione przez uzytkownika lokalu

zwigzane z wykonanymi remontami, dodatkowym wyposazeniem i ulepszeniami. Zasady
ich wykonywania okreslaja przepisy zawarte w statucie Spotdzielni.



VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§28

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc
obowigzujaca ,,Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO
LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO” wprowadzony do uzytku uchwala Rady
Nadzorczej Nr 09/11 z dnia 19. 04. 2011r. z pdzZniejszymi zmianami.

RADA NADZORCZA



